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Ekonomisk plan

BOSTADSRATTSFORENINGEN ANGSBRISEN

Organisationsnummer: 769638-7096

Kommun: Morbylanga
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Angsbrisen som registrerats hos Bolagsverket 2020-05-12, har
till &indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, uppléta bostadslédgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Bostadsrittsforeningen kommer att bli dkta.

Nybyggnad av 20 ligenheter i 10 parhus pabotjas kvartal 4 &r 2020 med planerad
inflyttning kvartal 4 &r 2021.

Angiven anskaffningskostnad for forvirvet dr shutligt kénd.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske s snart den ekonomiska planen registrerats
hos Bolagsverket.

Det skattemissiga viirdet uppskattas till 50 264 900 kr avseende byggnad respektive
9 315 100 kr avseende mark.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § Bostadsriittslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna grundar sig i fraga
om kostnaderna for fastighetsforvirv p4 nedan redovisade upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i september 2021.

Bostadsrittsforeningen Ager fastigheterna Runsbéck 5:71 och 5:72 i Morbylanga som &r
bebyggda med foreningens hus.

Byggnadsprojektet genomfors som ett total &tagande fran GBJ Construction AB
(556938-7318), nedan kallat Bolaget, enligt entreprenadkontrakt tecknat 2020-09-15.

Bolaget svarar under sex manader efter firdigstéllandet fr de kostnader som uppstér pa
orund av osélda ligenheter. Darefier koper Bolaget de osalda ldgenheterna. Bolaget
utfiirdar dven en Firdigstillandegaranti.

Som sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskotten till bostadsréttsinne-
havare som omnémns i 4 kap 2§ 2p bostadsréttslagen, limnas forskottsgarantiforsikring
genom Moderna Garanti alternativt en sérskild garantiférbindelse av GBJ Bygg AB
alternativt Bankgaranti.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Runsbéck 5:71 och 5:72, Mérbylénga

Adress: Saras vig 18 —30 och 19 - 23

Fastigheternas areal: 10 199 respektive 3 740 kvm, totalt 13 939 kvm.

Ligenhetsyta: 1 366 kvm BOA (miitt enligt $S21054:2020) fordelat pa 20
lagenheter

Parkering: 31 6ppna platser

Planforhallanden: For omradet giller detaljplan Runsbéck 5:2, 7:9 m.il.,
lagakraftvunnen 2009-10-21.

Forsdkring: Fastigheterna #r vid tilltrddet fullvirdeforsikrad.

Servitut: Det finns inga servitut pa fastigheterna

Byggnadernas antal och utformning

Totalt uppfors tio parhusbyggnader i ett plan med tv4 ldgenheter i respekiive byggnad,
totalt 20 ligenheter. Dérutover uppfors carport och forrdd i direkt anslutning till
respektive ligenhet samt en gemensam miljébyggnad.

Foreningens hus ligger s nira varandra att bostadsréttsinnehavarna kan samverka med
varandra pa ett &ndamalsenligt sétt.

Husen ér anslutna for leveranser av el med separat métare for el varje ldgenhet,

Lagenheterna ér beligna i markplan och har tillging uteplats och trédgérd. Forrad och
carport finns i anslutning till ligenheten och ingér i upplételsen.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bostadshus

Grundldggning: Betongplatta med underliggande virmeisolering

Ytterviigg: Isolerad trastomme med trédfasad

Rumsskiljande viggar: Tré/gips

Yitertak: Bandtéckt plat

Fonster/-dorr: Tréd/aluminium

Ventilation: Mekanisk till- och frinluft och virmeatervinning med
franluftsviirmepump i resp. ldgenhet. Tilluft genom
ventilationsdon i ytterviigg.

Hushdllsel: Byggnaderna #r anslutna till elnét med separat métare

for varje lagenhet. Kostnad ingar €j i manadsavgift.
Eget abonnemang.
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Virmeanldggning:

TV/ data/ telefoni.

Sophantering:

Vind:
Killare.

Byggnad for carport och forrid

Grundliggning:
Yitervigg:
Yitertak:

Byggnaderna #r anslutna till vatten och avlopp, kostnad
for vatten och uppvirmning av vatten ingar inte
méinadsavgiften. Eget abonnemang.

Virmeinstallation med franluftsvirmepump installerad
i WCHviitt. Vattenburen golvviirme, elektronisk
komfortvirme. Eget abonnemang,.

Respektive ldgenhet dr ansluten till fibernit, kostnad
ingr ej i manadsgiften, men sjilvkostnad debiteras via
foreningen.

Respektive lagenhet har tillgang till sopkiirl i anslutning
till 1agenhet

Finns ej

Finns €]

Betong
Oisolerat, triafasad

Oisolerat, plat.

Kortfattad rumsbeskrivning (exkl eventuella tillval)

Rum Golv Viggar Tak

Entré Klinker/parkett,ek Maélade Malat
Hall Parkett, ek Mélade Maélat
Vardagsrum Parkett, ek Malade Malat
Kok, matplats Parkett, ek Maélade Malat
Badrum/WCltvdtt Klinker Kakel Malat
Sovrum Parkett, ek Milade Milat

L#genhetsutrustning:

— K6k med spishill, inbyggnadsugn och -mikrovagsugn, diskbénk, diskmaskin,

kyl, frys och koksflékt.

- Vitlackade slita luckor och ladfronter. Sténkskydd av kakel.

- Bad/tvitt med we, dusch med duschviggar, handdukstork, tvittho, tvétimaskin
och torktumlare.

- Badrumsinredning med spegel och skdpinredning.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Kopeskilling for foreningens fastighet: 9315 100 kr
Nybyggnadskostnad! inkl. mervérdesskatt: 50 264 900 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad: 59 580 000 kr

Fastigheten kommer vara forsikrad till fullviirde och &r under entreprenadtiden
forsikrad genom GBIJ:s entreprenadforsikring eller av GBI anlitat byggentreprenad-
foretag,

Taxeringsviirdet inklusive nybyggnad har &nnu ej faststéllts men har preliminért
bedsmts till 29 564 000 kr, varav byggnad utgor 21 564 000 kr och mark utgdr 8 000
000 kr. Det preliminra taxeringsvérdet har bedémts enligt Skatteverkets schablon,
virdeomrade 0840014 for sméhus.

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation &ver lan och insatser som berdknas kunna upptas for fastighetens
finansiering (som sakerhet for lAnen ldmnas pantbrev i féreningens fastighet):

Foreningens 14n: 19 820 000 kr
Insatser: 39 760 000 kr
Summa beriiknad finansiering 59 580 000 kr

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (forsta dret efter investeringslénens utbetalning)

Foreningens totala 1&n 19 827 059 kr

Réntekostnader (snittrénta 2,4%) 475 680 kr
Amortering (1,0%) 198 200 kr
Delsumma kapitalkostnader 673 880 kr

! Inkluderar kostnader for fastighetsbildning, lagfart, anslutningsavgifter, byggherrekostnader,
kreditivkostnader, marknadsforing, konsultarvoden, pantbrev, foreningsbildning och ekonomisk plan

A
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Avsiittning till fastighetsunderhall 80 000 kr

Driftkostnader och dvriga kostnader

Sophémtning 30 000 kr
Gemensam el 7 000 kr
Lopande underhall 30 000 kr
Fastighetsskoétsel och sndrojning 40 000 kr
Ekonomisk forvaltning, revisor, styrelse 45 000 kr
Fastighetsforsdkring 25 000 kr
Delsumma driftskostnader 177 000 kr
Driftsreserv 25 240 kr

Kommunal fastighetsavgift for bostéder,
avgiftsfritt de férsta 15 kalenderdren efter byggnadens firdigstéllande 0 kr

Summa beriknade drliga kostnader (exkl. avskrivning) 956 120 kr

Ut6ver ménadsavgift tillkommer driftkostnad fér véirme, varm- och kallvatten, och
fiber, vilken beddms uppga till 190 kr/kvm och ar.

Avskrivningar

I uppstillningen ovan redovisas endast likviditetspaverkande kostnader (utbetalningar)
som skall tiickas av arsavgifterna. Dérutéver tillkommer en resultatpAverkande bok-
foringsmissig linj#ir avskrivning med 1,0% (avskrivningstid 100 &r) av berdknad
anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad. Avskrivningen utgors dels av
amortering, dels av dvrig avskrivning varav det senare ¢j paverkar manadsavgiften.
Regelverket K2 avses anvéndas.

Det aligger foreningens styrelse att slutgiltigt bedéma nivéan pé avskrivningen och att
stikerstilla att foreningens likviditet 4r tillricklig samt att tillrdckliga fonderingar gors
{or framtida underhall. Styrelsen bor for indamalet och 16pande uppritta en underhdlls-
plan.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens 15pande
kostnader, amorteringar och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter
bostadsritternas andelstal.

Arsavgifter, 20 ldgenheter: 956 120 kr

Ovriga hyresintikter: 0 kr

Summa beriiknade drliga intiikter 956 120 kr
Sida 7
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I tabellen nedan redovisas insatser, andelstal, avgifter och tillkommande drift for
respektive ldgenhet.

Arawgift, |Manadsavgift,| Drift,
Lghnr | Typ | Area,kvm | Insats,kr | Andelstal kr/ér kr/mén  |kr/min

L1l | 4RK 74,0 2 090 000 5,41728% 51796 4316 1172
L1:2 | 4RK 74,0 2 090 000 5,41728% 51 796 4316 1172
L2:1 | 4RK 74,0 2090 000 3.41728% 51 796 4316 1172
L2:2 | 4RK 74,0 2 090 000 5,41728% 51796 4316 1172
L3:1 | 4RK 74,0 2 090 000 5,41728% 51796 4316 1172
132 | 4RK 74,0 2 090 000 5,41728% 51796 4316 1172
141 | 4RK 74,0 2 090 000 5,41728% 51796 4316 1172
142 | 4RK 74,0 2050 000 5,41728% 51796 4316 1172
L5:1 4RK 74,0 2 (90 000 5,41728% 51 796 4316 1172
152 | 4RK 74,0 2090 000 5,41728% 51796 4316 1172
L6l | 2RK 55,0 1 750000 4,02635% 38 497 3208 871
L6:2 | 2RK 55,0 I 750 000 4,02635% 38 497 3208 871
L7:1 | 2RK 55,0 1750 000 4,02635% 38497 3208 871
L72 | 2RK 35,0 1750 000 4,02635% 38497 3208 871
Li12:1 | 4RK 74,0 2090 000 5,41728% 51796 4316 1172
L122 | 4RK 74,0 2090 000 5,41728% 5179 4316 1172
L13:1 | 2RK 55,0 1750 000 4,02635% 38 497 3208 871
L1322 | 2RK 55,0 1750 000 4,02635% 38 497 3208 871
L1411 | 4RK 74,0 2 090 000 5,41728% 51796 4316 1172
L1422 | 4RK 74,0 2 090 000 5,41728% 51796 4316 1172

| 1366,0 | 39760 000 [100,0000% | 956120 | 79677

#) Drift avser kostnad for varm- och kallvatten, viirme, fiber.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Antaganden/data:

Héjning drsave, per r, fr o m ér 2: 2% Ligenhetsyta: i 366

Driftkostnadsutveckling (inflation): 2% Antal lgenheter: 20

Riititenivi,.sniit: 2,40% Investeringslin, kkr: 19 820

Amortering, ar 100 Taxeringsvirde, kkr: 29 564

Avskrivning, ar 100

Alla belopp i kr AR1 AR2 AR3 ARrR4 AR5 AR6 AR11 ARI16

LIKVIDITETSPROGNOS

INBETALNINGAR

Arsavgift 956 975 995 1015 1035 1056 1166 1287
Arsavgift, kr/kvm 700 714 728 743 758 773 833 942

Hyresinbetalningar*® 0 0 0 0 0 0 0 0

Summa inbetalningar 956 975 995 1015 1035 1056 1166 1287

UTBETALNINGAR

Riéintor 476 471 466 461 457 452 428 404

Amorteringar 198 198 198 198 198 198 198 198

Driftkostnader* 147 150 153 156 159 162 179 198

Lopande underhall* 30 31 31 32 32 33 37 40

Fastighetsavgift** 0 0 0 0 0 0 0 239

Qvrigt/oforutsett* 25 26 26 27 27 28 31 34

Suriima utbetalningar 876 875 875 874 874 873 873 1113

Arets nettobetalning 80 100 120 140 161 182 293 173

LIKVIDITET

Kassabehdllning 80 180 300 440 601 784 2023 3602

varav avsittning underhall* 80 82 83 85 87 38 98 108

ackumulerad avsdttning 80 162 245 330 4l6 505 973 1491

RESULTATPROGNOS

Rorelseintiikter 956 975 995 1015 1035 1056 1166 1287

Rorelsekostnader ink]

fondavsiittn. 282 288 294 300 306 312 344 619

Riéntekostnader 476 471 466 461 457 452 428 404

Avskrivning byggnad 503 503 503 503 503 503 503 503

Bokfiringsmiissigt resultat -304 -286 -268 -249 230 211 -109 -239

Ack. bokforingsmassigt resultat -304 -591 -858 -1107 -1337 -1548 -2300 -2761

*) Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsitts f6lja inflationen.

**) Takbeloppet for fastighetsavgift 2021 uppgéar till 8 524 kr per sméhus, vilket i detta
fall ger ett hogre viirde dn huvudregeln.

Det bokforingsméssiga resultatet har beréiknats pd ovan redovisade inbetalningar, réintor,
driftkostnader, fastighetsskatt, avsittning till underhail samt avskrivning. Avskrivningen
(gors enligt rak plan, 100 ar) resulterar i ett bokforingsmissigt underskott, som inte har

nagon paverkan pé féreningens likviditet, ekonomiska hallbarhet och diirmed heller inte

pa arsavgiften.
Sida 9



H. KANSLIGHETSANALYS OCHNYCKELTAL

Tabellen nedan redovisar hur manadsavgiften paverkas av férédndrad rénta respektive
inflation (driftkostnadsutveckling) om féreningens kassalikviditet ska behéllas

of6rindrad.

Erforderlig Arsavgift (ke/kvi) med oférédrad likviditet

Arl Ar2 Ar3 Ard

Ars Ar6 Arill Arié

Arsavgift enligt plan, kr/lkvm 700 714 ‘728 743 758 773 853 942
A. ...om rintenivin indras frin antagen niva om: 2,4%
- med +1 %o-enhet, erfordras avgiftshijning till (kr/kvm): 845 858 870 884 897 911 984 1065
- med +2 %-enheter, erfordras avgiftshéjning till (ke/kvm): 990 1001 1013 1024 1036 1048 1114 1189
- med +3 Y%-enheter, erfordras avgiftshijning till (kr/kvm): 1135 1145 1155 1165 1176 1186 1245 1312
- med -1%-enhet, kan avgiften séinkas till (ke/kvm): 555 570 586 602 618 635 723 819
B. ... om inflations nivén Andras frn antagen nivi om : 2,0%
- med +1 %-enheterfordras avgifishiijning till (ke/km): 700 716 732 749 767 784 8719 986
- med -1 %-enhet, kan aveiften siinkas till (ke/kovm): 700 712 724 736 749 762 830 904

Nyckeltal

Anskaffningsvdrde:

Insats:

Lan:

Arsavgift:

Varav drift:

Driftkostnad utéver arsavgifi:
Kassaflode:

Avsdtining till underhall + avskrivningar:

Sida 10

37 074 ke/kvm BTA
29 107 kr/kvm BOA
14 510 kr/kvm BOA
700 ki/kvm BOA
108 kr/kvm BOA

55 ki/kvm BOA

59 kr/kvm BOA
427 kr/kvm BOA
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Mattias Stromberg

SARSKILDA FORHALLANDEN

. Medlem som innehar bostadsritt skall erlégga insats med belopp som ovan

angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

. Kostnad for viirme, varm- och kallvatten, hushéllsel samt fiber ingir ¢j i

arsavgiften.

. Bostadsriéttsinnehavaren skall pa egen bekostnad skota det inre av ligenheten

med tillhdrande utrymmen samt den mark som #r uppliten med bostadsriitt.

- Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvéindiga arbeten ér firdig-

stillda. Bostadsrittshavaren erhéller icke erséttning eller nedséttning av
drsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppsts med anledning hérav.

. Vid uppldsning av bostadsréttsforeningen skall foreningens tillgingar skiftas pa

sitt som foreningens stadgar foreskriver.

Vixjo 2021-08-25

Bostadsrittsforeningen Angsbrisen

Fredrik Dahlstrém

Sida 11



INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsriittsforeningen Angsbrisen, org.nr. 769638-7096, undertecknad 2021-08-25,
far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som 4r av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som ldmnats i planen dr stimmer Sverens med innehallet i tillgéingliga handlingar och i &vrigt med
forhillanden som fir kiinda av mig. Den ekonomiska planen och diri gjorda beréikningar &r vederhéftiga och
framstér som hallbara fér mig med den angivna anskaffningskostnaden, Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplitas med bostadsritt.

Forutsdttningarna enligt | kap 5 § BRL 2 dr uppfyllda,

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprttats
intriiffar ndget som dir av viisentlig betydelse fér bedémningen av foreningens verksamhet far féreningen inte
uppléta ldgenheter med bostadsratt forriin en ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

P4 grund av den féretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allméint omddme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Fastigheten har ej besiktigats d& intyg fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Lansforsiikringar.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 210826

Ekonomisk plan daterad 210825

Stadgar for bostadsriittsforeningen registrerade 200512
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 200512

Kostnadskalkyl, 200915

Utdrag ur fastighetsregistret, InfoTrader, 210824
Taxeringsviirdeberdkning,

Kopebrev, 200824

Entreprenadkontrakt, GBJ Construction AB, 200915

Bygglov, Marbylanga Kommun, 190610, 190611

Ritningar, 200514

Garantistagande firdigstillande och slutlig kostnad, GBJ Bostadsutveckling AB, 200915
Garanti osdlda ligenheter, GBJ Bostadsutveckling AB, 200915
Utlatande kontrollansvarig, Projekthuset i Kalmar AB, 210909
Vardeutlitande Igh, Rydman Langa Fastighetsmékleri, Kalmar, 210825
Forsikringsoffert, Dina Forsdkringar, 200923

Offert Ekonomisk Férvaltning, FB Revision, 210830

Offert Teknisk Forvaltning, ARC Fastighetspartner AB, 210902
Rénteoffert, Handelsbanken, 210915

Styrelseprotokoll, 210826

Viixjo 2021-09-15

I

Jan Aglsv

Aglovkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Vixjo

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utférda intyg angdende ekonomiska planer.




INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsrittsfreningen Angsbrisen, org.nr. 769638-7096, undertecknad 2021-08-25,
far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse fér bedomandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limmats i planen #r stimmer dverens med innehéllet § tillgéngliga handlingar och i dvrigt med
forhallanden som 4r kiinda av mig. Den ekonomiska planen och diri gjorda berdkningar &r vederhéftiga och
framstér som héllbara fér mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsrétt.

Forutstittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 #r uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen uppréttats
intriffar ndgot som dr av visentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet fir féreningen inte
uppléta ldgenheter med bostadsritt forrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket,

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allmént omdome uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pé tillforlitliga grunder.

Fastigheten har ej besiktigats da intyg fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Linsforsikringar.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestilining, 210826

Ekonomisk plan daterad 210825

Stadgar for bostadsriittsforeningen registrerade 200512
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 200512

Kostnadskallcyl, 200915

Utdrag ur fastighetsregistret, InfoTrader, 210824
Taxeringsvirdeberdkning,

Kopebrev, 200824

Entreprenadkontrakt, GBJ Construction AB, 200915

Bygglov, Mérbyldnga Kommun, 1906190, 190611

Ritningar, 200514

Garantiftagande firdigstéllande och slutlig kostnad, GBJ Bostadsutveckling AB, 200915
Garanti osélda lagenheter, GBI Bostadsutveckling AB, 200915
Utlatande kontrollansvarig, Projekthuset i Kalmar AB, 210909
Virdeuttatande Igh, Rydman Langd Fastighetsmikleri, Kalmar, 210825
Forsakringsoffert, Dina Forsakringar, 200923

Offert Ekonomisk Forvaltning, FB Revision, 210830

Offert Teknisk Forvaltning, ARC Fastighetspartner AB, 210902
Rénteoffert, Handelsbanken, 210915

Styrelseprotokoll, 210826

Vixjo 2021-09-16

Ll W/ﬂ;

Jur Kand

Kristina Ehrner Vilhelmsson

Myggvigen 3

135 67 Tyresd

Av Boverket utsetts behtrig, avseende hela riket, ait utfdrda intyg angéende ekonomiska planer.




